I ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS
SAN JUAN, PUERTO RICO

CONTRATO NUM: 2026-153001

Partida Presupuestaria: E2681.111-1530000-1092-
002-2026-8M1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DEFENSORIA DE LAS PERSONAS CON IMPEDIMENTOS DEL ESTADO LIBRE
ASOCIADO DE PUERTO RICO

COMPARECEN

--DE LA PRIMERA PARTE: La AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS, una
corporacion plblica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico organizada en virtud de la
Ley Ndm. 56 - 1958, segn enmendada, representada en este acto por su Director
Ejecutive, Félix G. Lassalle Toro, mayor de edad, soitero y vecino de
g™ Puerio Rico, conforme a las facuitades conferidas por 1a citada Ley Qrganica
y ia Junta de Directores de la Autoridad; en adelante denominada la “ARRENDADORA".

--DE LA SEGUNDA PARTE: La DEFENSCORIA DE LAS PERSONAS CON

[ IMPEDIMENTOS DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO {DPI), organizada en
virtud de ta Ley NUm. 158 de 24 de septiembre de 2015, segin enmendada, conocida como "Ley
de ia Defafxsoria de las Personas con impedimentos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”,
representada an este acto por representade en este acto por su Defensor Dr. David Figueroa
Betancourt, mayoer de edad, soltaro y vecino de S, Puerto Rico. quien esté facultado para

representar a ia Defensoria por virtud det Capltuio 11, Articuio 2.08({J) de la antes citada Ley 158-

2015, en adelante denominados el “ARRENDATARIO". La ARRENDADORA en conjunto

con el ARRENDATARIO, seran denominados como las "PARTES".
-—AMBAS PARTES manifiestan, certifican y reconocen mutuamente que poseen la

capacidad legal necesaria para el otorgamiento libre y voluntario de este contrato de

arrendamiento, en virtud de lo cual;

REPRESENTACIONES

1. DE LA ARRENDADORA

a. La ARRENDADORA esta facuitada, entre otras cosas, para arrendar,
subarrendar, operar, mantener, reparar, mejorar las propiedades y espacios
de su propiedad de acuerdo con la legislacién vigente y las condiciones que

su Junta de Gobierno determine.

b. Ningun funcionario, empleade o servidor piblico de la ARRENDADORA tiene

interés pecuniario alguno directa o indirectamente en el presente contrato, -
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.

. Adtenor con la reglamentacion vigente, la ARRENDADORA concluye que esta

¢. Ning(n funcionario, empleado o servidor piblico de la ARRENDADORA ha

aceptado o solicitado del ARRENDATARIO, de manera directa o indirecta,
dddivas, compensaciones, beneficios u oiro beneficio como condicion o page

para realizar, acelerar, dilatar o abstenerse de cumplir con sus deberes y

responsabilidades oficiales. e e

. Ningun funcionario, empleado o servidor publico de la ARRENDADORA ha

aceptado o solicitado del ARRENDATARIO, de forma directa o indirecta,
beneficio alguno en favor de su negocio, personal o entidad, con el fin de que

sus actos oficiales sean influenciados, favoreciendo intereses particulares

propios o de terceros.

capacitada para otorgar el presente contrato. -
La ARRENDADORA asegura gue sometera copia del presente contrato a fos
organismos gubernamentales que por ley o reglamento se requiera, y de ser

necesario obtendra {a aprobacion de este, todo ello dentro del términe que asi

sea dispuesto,

. La ARRENDADORA certifica qug niggyn funcionario, empleado o servidor

publico de la Autoridad de Edificios Publicos ni a cualquier dependencia del
Gobierno de Puerto Rico, incluyendo sus municipios, corporaciones pablicas u
ofras entidades gubernamentales, le ha solicitado ni recibido directa o©
indirectamente, para si, para algiin miembro de su nuiclec familiar, o para
beneficio de persona natural o juridica alguna, bien alguno de valor econémico
alguno. Esto incluye, pero sin limitarse a, regalos, préstamos, promesas,
favores o servicios U ofros beneficios de cualquier Indole, con el propésito de
que la actuacién oficial de dicho servidor publico sea influenciada en beneficio

propio o de terceros.

2. DEL. ARRENDATARIO

no representa intereses particulares adversos al de fa ARRENDADCRA en

litigios en que sea parte o tenga interés conocido en 08 MISMOS. — e ramwes

a. Certifica ol ARRENDATARIO que, al dia de hoy, segun su mejor conocimiento, {
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b.

. Certifica el ARRENDATARIO que ningtin funcionario, empleado o servidor

Defensoria de las Personas con Impedimentos (DIP}

El ARRENDATARIO asegura y ceriifica que cumple, v se compromete a |
continuar cumpliendo, con todas las leyes, reglas, reglamentos aplicabkas,E
tanto del Gobierno de Puerto Rico como del Gobiermno Federal de los Estados
Unidos. Esto incluye, sin limitarse a: la Ley Federal American with Disahilities
Act (ADA}; las disposiciones relacionadas al seguro social federal y seguro
social choferil, las leyes y reglamentos contributivos; asi como los requisitos
establecidos por &l Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico, Departamento de
Salud, Departamenio de Trabajo y Recursos Humanos, Junta de Calidad
Ambiental, 1z Administracion de Seguridad y Salud Ocupacional (PROSHA)Y
cualguier ofra agencia concemida. Ademas, el ARRENDATARIO se

compromete a registrar este contrato de arrendamiento ante la Oficina del

Contralor de Puerio Rico.
Certifica ademas el ARRENDATARIO que ningln funcionario, empleado ¢
servidor pdblico de la ARRENDADORA ni de ninguna otra dependencia de la
Rama Ejecutiva del Gobiemeo de Puerto Rico, incluyendo ios municipios,|
corporaciones publicas y consorcios municipales posee, de manera directa o

indirecta, interés pecuniaric alguno en este contrato.

publico de la ARRENDADORA ha solicitado ni ha aceptado, directa o
indirectamente, bien alguno de valor econdmico de parte de &l ni de persona
alguna afiliada a su entidad, como compensacion, incentivo o paga por llevar

& cabo, adelantar, omitir o retardar las funciones inherentes a su cargo o

empleo,
Certifica el ARRENDATARIO que ningln funcionario, empleado o servidor
piiblico de la ARRENDADORA le ha solicitado, directa o indirectamente, para
su entidad, para algun miembro de su nucleo familiar, o para beneficio de una
tercera persona natural o juridica alguna, bien de valar econdémico alguno. Esto
incluye, sin limitarse &, regalos, préstamos, promesas, favores, servicios,
donativos u otros beneficios de cualquier indole con el propdsito de que la

actuacion oficial de dicho servidor publico sea influenciada en beneficio propio

¢ de tercero.
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{. El ARRENDATARIO se obliga a cumplir cabalmente con todos los requisitos,
disposiciones, licencias, permises, cerificaciones y demas exigencias
estatales y federales que resulten aplicables a fas operaciones, servicios o
actividades a llevarse a cabo en AREA ARRENDADA. Toda documentacion
gue evidencia dicho cumplimiento estara digponible para la ARRENDADORA
len caso de que ésta, sus represeniantes autorizados o cualquier entidad

fiscalizadora lo requieran para fines de inspeccion, verificacion o auditoria. El

incumplimiento de esta aobligacion constituird causa suficiente para la|
|
terminacidn inmediata del contrato por parte de la ARRENDADORA. —-een
|

—-- EXPONEN

----POR CUANTO: La ARRENDADORA es duefia en plenc dominio del inmueble y de
todas las instalaciones objeto de este contrato, segiin se identifica en el Anejo A (en
adelante denominada “AREA ARRENDADA"). Dicho Anejo o Anejos se incorporan

expresamente a este Contrato por referencia y forman parte integral de este para todos

los efectos legales comrespondientes.
~=-POR CUANTO: El ARRENDATARIO solicita 2 la ARRENDADORA arrendar el AREA
ARRENDADA, por lo que, en virtud de este Contrato, la ARRENDADORA le cede en 5

arrendamiento el AREA ARRENDADA.

---POR CUANTO: Las PARTES convienen en el otorgamiento de este contrato de |

arrendamiento sujeto a las siguientes:

CLAUSULAS Y CONDICIONES

—---PRIMERA: Area Arrendada: EI ARRENDATARIO interesa arrendar, bajo los
términos y condiciones establecidos en este Contrato, la instalacién identificada en el
Anejo A. Las instalaciones objeto del presente Contrato son arrendadas con todas |

sus dreas, espacios de estacionamientos y el equipo que las integra, los cuales

son propiedad exclusiva de la ARRENDADORA,
--~L.a ARRENDADORA cede en arrendamiento al ARRENDATARIO como parie del
Area Arrendada, segin incluida en el Anejo A, una localidad propiedad de la
ARRENDADORA que seré utilizada por el ARRENDATARIO como facilidad de oficina y :

s . - - . T |
servicios & la ciudadania, con un espacio rentable aproximadc de Nueve Ml!i

Cuatrocientos Noventa Y Cuatro punto Doce pies cuadrados (9,494.12p%) -———erenmeme |
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----En virtud de lo anterior, el ARRENDATARIO se obliga a2 no remover, alterar,

deteriorar, sustituir ni menoscabar, de forma alguna, el estado fisico, funcional o

estructural de las instalaciones ni de sus eguipos, salvo por causa de deteriore natural o
desgaste ordinario debido a! uso normal, Cualguier modificacion o intervencion distinta
requerira el consentimiento previo, expreso vy por escrito de la ARRENDADORA dentro
de fos términos y condiciones aqui convenidos. E| ARRENDATARIO sera responsable y
tendra la obligacion de reparar & su cosio, cualquier dafic a la propiedad, equipo e
instalaciones, que cause la remocion, alteracion, modificacién o sustitucién sin la debida
: autorizacién de la ARRENDADORA. Toda accidn contraria a esta disposicion constituira
incumplimiento sustancia de este contrato y serd causa suficiente para su terminacion

inmediata por parte de la ARRENDADORA, sin necesidad de ulterior requerimiento y sin

perjuicio de fos demas recursos gue correspondan en derecho.

—- En la ocurrencia que ias instalaciones y el equipo que las compone sufrieran algin
dafio el ARRENDATARIO tendra la obligacién de notificario a la ARRENDADORA, y
brindarle un tiempo razonable para que la ARRENDADORA pueda realizar las gestiones
" de reparar o sustituir la facilidad o equipo dafiada., Si la ARRENDADCRA estuviere
impedida o imposibilitada de poder reparar o sustituir la facilidad o equipe dafado,
debera asi hacero constar al ARRENDATARIO e inciuird una autorizacion por escrito

para gue el ARRENDATARIQ pueda realizar la reparacién o sustitucion de la facilidad o

equipo. Si &l ARRENDATARIO realiza la reparacién o sustitucion sin autorizacion por
I escrito de {2 ARRENDADORA, tendra la obligacion de devolver Ia facilidad a su estado
! original y no podra realizar reclamo algune por concepto de reparacion o adquisicion de
equipo a la ARRANDADORA. De igual manera tampoco el ARRENDATARIQ podra
reclamar a la ARRENDADRORA por el mantenimiento o reparacién de equipos instalados

¥y no autorizados por |la ARRENDADORA.

----- Cuando la ARRENDADORA necesite realizar alguna reparacion, mejora u
operacion del AREA ARRENDADA, se compromete a notificario al ARRENDATARIO,

mediante comunicacién escrita con al menos treinta (30) dias previos a la fecha en que

se comenzaran los trabajos.
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---SEGUNDA: Cancn de Arrendamiento: El ARRENDATARIO se compromete a

pagar a la ARRENDADORA, como contraprestacidn, por la ocupacion del AREA

ARRENDADA y por los servicios de mantenimiento y operacion que proveera en dichas

|| instalaciones, incluyendo todos necesarios para el buen funcionamiento de estas, pagara

una suma total de Ochenta y Dos Mil Délares ($82,000.00) equivalente a un canon |

f mensual por el término de Doce (12) meses de Seis Mil Ochocientos Treinta v Tres|

dolares con Treinta v Tres centavos ($6,833.33.), segln autorizado en el presupuesto
certificado para el afie fiscal 2028 por la Junta de Supervision Fiscal y Administracion
Financiera bajo la partida de pago de arrendamiento para |la Autoridad de Edificios

Piblicos.

- El contrato estara vigente hasta el 30 de junio de 2028. Sin embargo, serd
uresponsabilidad del ARRENDATARIO a realizar las gestiones necesarias para la
[ solicitud y obtencion de fondos necesarios para cubrir los canones de arrendamiento, de

los afios fiscales 20268-2027 y subsiguientes. La ARRENDADORA se compromets a

colaborar con el ARRENDATARIO en su solicitud de estimarse necesario. ~——-rmmmes

—-Este Canon de Arrendamiento y la obligacion del ARRENDATARIO de satisfacer el |

pago de este en su totalidad a la ARRENDADORA ocurrird durante la vigencia del
presente Contrato, sin gue proceda ningdn reclamo por parte del ARRENDATARIO por
disminucién, reduccién o alteracién voluntaria del AREA ARRENDADA. Del mismo
modo, la obligacidn del ARRENDATARIO de ninguna manera se verad afectada,
perjudicada o excusada porque la ARRENDADORA no pueda proveer o se retrase en
proveer cualguier servicio incluido en el presente Contrato debide a situaciones no
atribuibles 2 la ARRENDADORA, gue estén fuera del control de la ARRENDADORA,
por fuerza mayor, pandemias, emergencia nacgional, huelgas, insuficiencia o escasez de

suministros o equipos, o retrase en el suplido de los mismos a la ARRENDADORA, o
" por cualquier otra catisa no afribuible a la ARRENDADORA o fuera del control de esta.

——--El ARRENDATARIO renuncia expresamente a reclamar compensacion, reembolso,

ajuste, reduccion o suspension en el pago del canon de arrendamiento por las causas
antes mencionadas, aun en caso de que se vea impedido parcial o totaimente de utilizar

el AREA ARRENDADRA o de beneficiarse de los servicios estipulades. Dicho canon
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permanecerd inalterado y exigible en su totalidad mientras dure la vigencia del presente

contrato.

----LA ARRENDADORA remitird al ARRENDATARIO una factura mensual, via correo
electronico o cualquier otro medic de comunicacion efectivo, en la que se detallars Ia
cuantia correspondiente al canon de arrendamiento, el t&rmino facturado y un desglose
de gastos incluidos. E| ARRENDATARIO se obliga a efectuar el pago Integro de dicha
factura dentro del término de diez (10) dias calendarios contados a partir de la fecha de
su recibo. 'Transcurridc el término establecido para cumplir con el pago del canon de
arrendamiento, sin que el ARRENDATARIO haya efectuado el mismo, este incurrira en

un cargo por mora equivalente al cinco por ciento {5%) del importe de la renta vencida,

Epa\gadero a favor de |aARRENDADORA. Asimismg, en caso de que

H

el ARRENDATARIOQ incurra en ¢l incumplimiento de dos (2) © més mensualidades
consecutivas de renta y/o de cualesquiera otras sumas adeudadas en virtud del presente
contrato, la ARRENDADORA podra exigir, y el ARRENDATARIO se obliga a pagar,
intereses sobre las cantidades vencidas a razén de un diez por ciento (10%) anual,
contados desde la fecha de vencimiento correspondiente y hasta que dichas sumas sean
satisfechas en su totalidad. Elincumplimiento con ef pago dantro del término establecido
podra constituir causa suficiente pars la terminacion del presente contrato, sin perjuicic

de cualquier otro recurso legal disponible para la ARRENDADORA.

--—-El ARRENDATARIO conviene que usara la propiedad objeto del presente contrato
de arrendamiento, segun descrita en el Anejo A, como un buen padre de famifia y para
los propositos dispuestos en las leyes y reglamentos aplicables al Departamento de
Seguridad Pdblica, y al Negociado de la Palicia y no para otros propésitos, 2 menos que

medie el consentimiento escrito de LA ARRENDADORA.

| J— Este canon de arrendamiento no podra ser aumentado durante la vigencia de este

contrato. Este se ajustard conforme al crédito que la ARRENDADORA reconocers en
vitud de aquellos arrendamientos o cesiones de espacio gue haya acordado con
cualquier ofra entidad que actuaimente ocupe espacios dentro del AREA ARRENDADA,
segun dispuesto en la Clausula Duodécima de este Contrato. El canon mensuat se podra
ajustar para sufrager reparaciones a las instalaciones y reemplazo de equipo conforme

a lo establecido en la Clausula Primera, Cuarta y Quinta de este Conhtrato. -——-———-——
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----TERCERA: Servicios, Mantenimiento v Equipo: Durante la vigencia del presente

Contrato, la ARRENDADORA proveera al ARRENDATARIO los servicios de operacion

y mantenimiento de |a propiedad arrendada y aquelios equipos incluidos. Para efectos

del presente contrato, constituyen servicios de mantenimiento aquellos tendientes a

| prevenir algan desperfecto def bien. Son servicios cuyo objetivo es mantener el buen

funcionamiento del bien objeto del arrendamiento. Sin constituir una lista taxativa, fos

servicios de mantenimiento que la ARRENDADQRA proveera al ARRENDATARIO

durante la vigencia del presente contrato, y que estén incluidos en el canon de

arrendamiento establecido, seran los sigufentes:

1.

8.

Limpieza, mantenimiento y conservacion de areas comunes, tales como: pasilios,
vestibulos y escaleras. E| ARREANDATARIO dara mantenimiento a los pasillos,
interiores, areas u oficinas cuyo acceso esté limitado exclusivamente a
funcionarios, empleados y personal autorizado del ARRENDATARIO. -

Mantenimiento, limpieza y materiales para los servicios sanitarios. ~————ee-o—

Mantenimiento del area de estacionamiento v areas verdes.
Mantenimiento de infraestructura, tales como instalaciones eléctricas, plomeria,
sistema de bombeo y de cualquier otro sistema, equipo o &rea, incluyendo el
mantenimiento de las instalaciones para sefvicios de telefonia, comunicaciones e

internet, lamparas y bombilias.

. Manienimiento y reemplazo de piezas y accesorios en las unidades de

acondicionadores de aire, ascensores, sistema eléctrico, sistemas de emergencia,
generadores eléctricos, troncales vy deméas equipo que sea parie del AREA
ARRENDADA y/o que sea necesaria para el uso, disfrute y adecuado
funcionamiento de esta, segln se detallan adelante. Esto incluye, pero no se limita
a mantener al dia las certificaciones requeridas para su uso, asi como las
inspecciones o permisos que correspondan a dichos equipos. ~esm-——mmmmrmemene.
Para las propiedades incluidas y desglosadas en el Angjo A, el ARRENDATARIO
serd responsable a su costo exclusivo de llevar a cabo la limpieza de fas
propiedades ocupadas, incluyendo pasillos, vestibulos y escaleras v demas
espacios de uso comun asignados. Igualmente le correspondera al

ARRENDATARIO proveer los servicios de limpieza y suplido de materiales de
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oficina y para los servicios sanitarios. El cumplimiento con estas obligaciones por
parte del ARRENDATARIO constituira un gasto adicional, independientemente
del canon de arrendamiento establecido, y no dara lugar a reduccidn alguna en el

canon de arrendamiento pactado ni constituira causat para solicitar revisién o I

modificacian del canon de arrendamiento acordado.

A. Coma parte de las labores de mantenimiento establecidas en la Clausula

Tercera los servicios de electricidad incluidos son:

I.  Reemplazo de recapiaculos segln sea necesario.

il. Reemplazo o instalacion de tapas de receptaculos segun sea necesario. --
Hl. Reemplazo de interruptores de luces seglin sea NECesario. -—re--—-e—e-waea
iV. Reemplazo o instalacion de tapas de interruptores de luces segln sea

necesario.

V. Reparaciones de luminarias interiores y exteriores, incluye reemplazo de

balastros / transformadores, “sockeis”, tubos o bombillas, segin sea

necesaric. |
VI. Mantenimiento de paneles de distribucién, incluye limpieza y verificacion |

de torques.

Vil.  Remocién material vegetativo ubicado en el area de la subestacion

gléctrica, segun sea necesario, en coordinacion con el cliente y LUMA

Energy. I
B. Como parte de las Jabores de mantenimiento establecidas en la Glausula |
Tercera, los servicios de plomeria son:

. Destape de inodoros, lavamanos y urinales segiin sea necesario. ——-——--

H.  Reparacién de plumas de lavamanos.

. Reparacion de vaivulas de inodoros y/o urinales.
V. Reemplazo de juntas de cera, “PO plug”, llaves angulares y mangas |

flexibles, seglin sea necesario. :

V. Cotejo funcionamiento cisterna de agua potable.

Vi. Destape de desaglies de piso y/o techo, segln sea necesario. —--——r—v---
C. Los servicios de refrigaracion incluidos como parte del mantenimiento segtin

establecido en la Clausula Tercera son:
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a. Servicios de cotejo del funcionamiento de las unidades de aire acondicionado.
l! b. Mantenimiento de los sistemas de exiraccién de aire, incluye: limpieza.

engrase y reemplazo de poleas, segun sea necesario.

¢. Mantenimiento de torres de enfriamiente, manejadores y “chiflers”, seglin sea

necesario. -

D. Los servicios de mantenimiento de dreas verdes incluidos en la Clausula
Tercera, comprenden el recogido de material vegetativo v poda de arbustos,

segun sea necesario,

E. Los servicios de mantenimiento de planta de emergencia incluidos en la

Clausula Tercera comprenden el cambio de aceite, filtro y poleas, asi como la

verificacion de los mantenedores. -

F. LA ARRENDADORA azcuerda subcontratar para proveer los servicios de
mantenimiento de los ascensores, asi como para el servicio de furnigacion para el
control de sabandijas y roedores; incluidos estos servicios en el canon de

arrendamiento conforme a iz Clausula Tercera

—---CUARTA; Servicios de Reparaciones: Durante Ia vigencia del presente Contrato,
la ARRENDADORA se compromete a asumir el costo y la realizacion de las
reparaciones ordinarias necesarias en las facilidades y equipos incluidos en la prapiedad
arrendada, entendiéndose por tales aquellas que resulten indispensables como

consecuencia del uso normal de las instalaciones y que sean necesarias para preservar

la funcionalidad del inmueble conforme 2! ugo convenido. Ei ARRENDATARIO estara
obligadc a nofificar por escrito y oporiunamente a la ARRENDADORA sobre la
necesidad de realizar dichas reparaciones, de no hacerlo, la ARRENDADORA no estara
obligada a asumir los costos comespandientes a las mismas. Por su parte, las
reparaciones extraordinarias seran aquellas que deban realizarse como consecusncia
de eventos imprevisibles, fortuitos 0 no, provocados por terceros o no, incluyendo, sin
limitarse a eflo, fendmenos naturales tales como terremotos, huracanes, inundaciones,
. incendios, actos vandalicos, sabotajes u otros sucesos ajenos al conirol de la
:: ARRENDADORA vy no atribuibles a la negligencia del ARRENDATARIO. En tales casos,

el ARRENDATARIO debera notificar por escrito a la ARRENDADORA y obtener su

! autorizacién escrita previa para poder realizar cualquier reparacién extraordinaria. Estas
|
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| reparaciongs seran costeadas exclusivamente por el ARRENDATARIO." La ejecucién

-ide las reparaciones, ya sean ordinarias o extraordinarias, estari sujeta a
inspeccion técnica y a la previa autorizacién de la ARRENDADORA. Toda
reparacién se realizara conforme a criterios de necesidad, urgencia y prioridad
establecidos por la ARRENDADORA. Nada de lo dispuesto en esta clausula se
interpretara como una obligacién de realizar reparaciones fuera de los limites
| presupuestarios disponibles o sin la debida coordinacién con el ARRENDATARIO.,
| No constituiran reparaciones, segin definido en la Clausula Cuarta, aquelias solicitudes
|de servicio efectuadas por el ARRENDATARIO gue constituyan adiciones,
|| modificaciones o alteraciones a las estructuras o a la distribucion de los espacios
.comprendidos en el Area Arrendada, cuando dichas solicitudes respondan a
necesidades y usos particulares del ARRENDATARIQ; tampoco constifuiran
|| reparaciones las solicitudes que se efectien para la adquisicién e instalacion de aires
i acondicionados u ofros eguipos adicionales no incluidos expresamente en el
arrendamiento como parte del Area Arrendada. Dichas solicitudes podran ser atendidas
por la ARRENDADORA mediante ordenes de servicios separadas, cuyo costo sera

sufragado en su totalidad por el ARRENDATARIQ, como un gasto adicional, sin que ello

de lugar a una reduccion en el canon de arrendamiento establecido.

| La ARRENDADORA se obliga a prestar tos servicios de reparaciones estipulados en la
| Clausula Cuarta, segln el presupuesto certificado por la Junta de Supervision Fiscal y
j Administracion Financiera, y conforme a lo dispuesto en el Articuto 15 de la Ley Nam.
| 56-1958, antes citada. Mensualmente, la ARRENDADORA remitira al ARRENDATARIO

un informe detallade que refleje un desglose de los trabajos realizados y gastos

incurridos por conceplo de reparaciones, a los fines de garantizar el cumplimiento de lo l

establecido en esta Clausula.
---Et ARRENDATARIO reconoce y acepta que los servicios de reparacion provistos por

i!a ARRENDADORA, conforme a la Clausula Cuara, que exceda el limite maximo

presupuestado y auforizado, deberd ser sufragado por el ARRENDATARIO como un
gasto adicional, separado del canon mensual acordado y sin que elio conlleva una
|| reduccién alguna en el mismo. Las PARTES contratantes se compromaten a colaborar

|| y realizar gestiones conjuntas ante la Oficina de Gerencia y Presupuesto y Ia Junta de
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Supervision Fiscal y Administracién Financiera a solicitar fondos adicionales, en caso de
que los costos por concepto de servicios y reparacicnes superen ef monio autorizado en
el presupuesto correspondiente al afio fiscal 2026 para cada una de las PARTES. ~——

I —-QUINTA: Prestacién de Servicios: Los servicios paclados en la Clausula Tercera

y Cuarta dei presenie contrato, serdn brindados por el personal designado por LA
ARRENDADORA. Este personal podra ser fijo, a tiempo parcial o mévil {floater), segan |
las necesidades operacionales. La ARRENDADORA identificard un coordinador de
servicios y trabajos con quien el ARRENDATARIO podré coordinar los servicios y
reparaciones a proveerse en ¢l AREA ARRENDADA. Este personal podra variar seqgan

las necesidades de Ja ARRENDATARIO y Ila disponibilidad de personal de la

ARRENDADORA.
---E] ARRENDATARIO se obliga a utilizar el panel de mandos o “dashboard”, Complaint
Observation Management System ("COMS™, cuyo acceso sera provisto
al ARRENDATARIO por la ARRENDADORA, mediante notificacion escrita, una vez la

utilizacibn de este se encuentre disponible. Mediante e COMS, el

ARRENDATARIO deberd someter cualguier orden de servicio y/o notificaciones de
i cualquier solicilud de reparacién que requieran de la atencién de la ARRENDADORA a
| ser realizada en el AREA ARRENDADA. Ei ARRENDATARIO sera responsable de
crear el interfaz programacion de aplicaciones necesarias que le permitan dar

seguimiento a las querellas sometidas mediante el sistema

COMS. La ARRENDADORA s compromete con el ARRENDATARIO an colaborar

durante dicho proceso. |
|

Hasta tanto el sistema Complaint Observation Management System {(COMS) esté |

debidamente habilitado y operativo, el ARRENDATARIO debera canalizar toda orden de |

servicio o notificacidn relacionada con solicitudes de reparacion mediante comunicacién

escrita dirigida a la ARRENDADORA.
----Salve por pacto entre las PARTES o en caso de que ocurra una situacién de
emergencia, los servicios se prestaran en el horario laborable aplicable. ~~-----m---mereeee |
~--1a ARRENDADORA reconcce que es indispensable para los servicios que presta el |
ARRENDATARIO a la ciudadania que el AREA ARRENDADA se mantenga en

condiciones aptas y apropiadas para su funcionamiento adecuado, cénsono con lo
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establecido en la Clausula Tercera y Cuarta. LA ARRENDADORA, sera responsable
de efectuar el mantenimiento y ias reparaciones que fueren necesarias para conservar
el AREA ARRENDADA en buenas condiciones ¥y mantener el funcionamiento todos los
servicios, equipos y accesorios de Ia propiedad incluidos en el presente contrato. Las
reparaciongs y mantenimiento de cualquiera de los equipos o servicios mencionados en
las Clausulas Tercera y Cuarta deberan ser ordenadas y coordinadas por la

ARRENDADORA en el términe de cinco (5) dias Iaborables a partir del recibo de la

! solicitud por parte de la ARRENDATARIQ. En caso de desperfectos o problemas gue
impidan el uso del AREA ARRENDADA, las reparaciones deberan ser ordenadas ¥

coordinadas por la ARRENDADORA no mas tarde del siguiente dia laborable.

{Transcurridﬂs estos periodos, previo notificacion y autorizacién escrita de la

ARRENDADORA, el ARRENDATARIO podra gestionar y contratar tales reparaciones,
cumpliendo el proceso indicado en la Clausula Primera de este contralo. Deduciendo a

su costo, siempre que presente evidencia del pago de las facturas correspondientes a la

ARRENDADORA. En caso de emergencias que representen un peligro o dafio inminente
para la propiedad, equipo, empleados{as) o funcionarios({as) del ARRENDATARIO,
‘ previz notificacion vy autorizacion por escrilo de |la ARRENDADORA, el
ARRENDATARIO podré realizar las reparaciones necesarias para evitar o mitigar dicho
| peligro y/o dafios sin necesidad de esperar que transcuira el plazo aqui dispuesto. Sera
| responsabilidad del ARRENDATARIO sufragar el costo de aquellas reparaciones
| necesarias en la propiedad como consecuencia de un uso indebido, mediando culpa o
| negligencia de la parte ARRENDATARIA, sus funcionarios, empleadas o contratistas,
.. sin que elio implique una reduccion alguna en el canon mensual acordado, -———————
%———--SEXTA: Utilidades y combustible: Corresponde al ARRENDATARIO asumir la
itotalidad del cosio por los gastos de utilidades de electricidad, agua y alcantarillado,
internet y cualquier otro servicio necesario, durante la vigencia del presente contrato.
| Asimismo, sera responsabilidad de! ARRENDATARIO adquirir y mantener, a su costo,
el combustible requerido para el funcionamiento de plantas eléctricas y otros equipos
;que asi lo requieran. No abstante, aquellas facilidades del Area Arrendada, segun
’ desglosadas en el Anejo A, ubicadas en los Centros de Gobierno, la ARRENDADORA

|
|| continuara asumiendo el pago por los servicios de electricidad, agua y alcantarillado

|
i
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hasta tanto sea posible instalar un contadar individual que permita contabilizar su costo

de modo separado del reste del Centro Gubemamental.

I--SEPTIMA: Uso de |a Propiedad: Eil ARRENDATARIO se compromete a utilizar la
“ propiedad objeto del presente contrato exclusivamente para los fines convenidos,
cbrando con diligencia y cuidade, conforme al estandar de un buen padre de familia.
Serd responsabilidad del ARRENDATARIO asumir el pago de aguellas reparaciones en
la propiedad que resulten necesarias como consecuencia del uso indebido, mediando

culpa o negligencia del ARRENDATARIO, sus funcionarios, empleados o contratistas,

sin gue ello conlleve reduccion alguna del canen mensual acordado. ElI AREA

ARRENDADA serz utilizada para oficinas administrativas y de servicio a la ciudadania.
No se autoriza &l uso del AREA ARRENDADA como espacios de almacén, -——--——o-

~---JCTAVA: Notificacion para Reparaciones: La ARRENDADORA estara disponible

para recibir notificaciones escrita por parie del ARRENDATARIO sobre cualquier falla o
deficiencia ocurrida an el edificio, sus equipos o servicios gue requieran ser reparagdas o

" reemplazadas, conforme o pactado. Dicha notificacion podra ser provista mediante

l| entrega personal, por correo certificado o correo electronice. Esta responsabilidad de
recibir la notificacion podrd ser delegada en un empleado o agente de Ial
ARRENDADORA, cuyo nombre, direccion y ndmero telefénica sera notificados al |

ARRENDATARIO, o su representante autorizado, a la fecha de vigencia del presente

contrato.

----NOVENA: Pago por Reclamaciones: La ARRENDADORA reconoce que, como

duefia del AREA ARRENDADA, es responsable de realizar los trabajos de
|l mantenimiento y reparacion necesarios para mantenerla en condiciones adecuadas y
satisfactorias para el uso por parte del ARRENDATARIO, sujeto a lo establecido en la
Clausula Tercera y Cuarta de este Contrato. Cualguier surna de dinero, indemnizacion
o compensacion que la ARRENDADORA recibida como resultado de reclamaciones
presentadas o que puedan presentarse ante cualquier compaiiia de seguros que haya )
expedido pélizas asegurando ef AREA ARRENDADA por dafios sufridos, o que pueda
sufrir, como resultado de desastres naturales u ofros eventos tales como, pero no
limitado a terremotos, huracanes, tsunamis, o incendios, debera ser utilizada para

reparar, remplazar y/o mejorar las instalaciones y sus equipos. Lo anterior incluye, pero
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“ no se limita, a cualguier pago 6 compensacién recibido o por recibir como resultado de

|

los dafos sufridos en el AREA ARRENDADA. i

- E| ARRENDATARIOC podra realizar mejoras, construcciones, madificaciones o|
alteraciones en el AREA ARRENDADA a su coste, pudiendo contratar dichos trabajos
cont la ARRENDADORA o a cualguier ofra persona o entidad debidamente cualificada
para elio. En caso de que las mejoras no sean efectuadas por la ARRENDADORA, se
" requerira autorizacion previa y por escrito de los planos correspondientes por parte de la
! ARRENDADORA, cuya aulorizacion n¢ podrd ser denegada irrazonablemente
Cualquier mejora o reparacion propuesta por el ARRENDATARIO, debera efectuarse
dentro del limite de cuantia establecido en la Clausula Cuarta. Sera responsabilidad

del ARRENDATARIQ, asumir |3 totalidad del costo de cualquier reparacion o mejora que

exceda la cuantia acordada en la Clausula Cuarta.

“ ----- Al vencimiento de este Contrato, toda mejoras y reparaciones que se hubieren hecho
en el AREA ARRENDADA quedara como parte integrante del inmueble vy, por tanto,
pasara a ser propiedad de la ARRENDADORA sin que ésta incurra en obligacién alguna l
de compensar al ARRENDATARIO, de &sta dltima determinar no remover las mismas,

excepto por lo dispuasto en la Clausula Trigésima Tercera de este Contrato, -———-——

—-DECIMA: Pago _del Cancn: El ARRENDATARIO emitira el pago del canon de

arrendamiento en pagos mensuales, dentro de diez (10) dias calendarios contados partir

de la fecha de recibo de la factura correspondiente, emitida por la ARRENDADORA. El

incumplimiento del ARRENDATARIO en efectuar &l pago del canon de arrendamiento

dentro del plazo estipulado dara lugar a la aplicacion de las consecuencias previstas en
la Cldusula Segunda del presente contrato, incluyendo, sin limitarse a ello, ef cargo por
mora y demés penalidades alli contempladas. Asimismo, la falta de pago por parte del
ARRENDATARIO por un periodo de hasta treinta (30) dias calendario se entendera
como un incumplimiente sustancial de las obligaciones contractuales, facultands a la
ARRENDADORA a iniciar el Proceso Resoluiorio conferme a lo dispuesto en la Clausula
Vigésima Segunda, sin perjuicic de la acumulacién de intereses, recargos u otras
consecuencias derivadas del incumplimiento desde Iz fecha original de vencimienio. —-
—-Aungue el ARRENDATARIC sufrague en tode o en parte el canon de arrendamiento

con alguna subvencion o fondos federales tendra la obligacion de satisfacer el canon de
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arrendamiento en los dias y términos aqui pactados. La ARRENDADORA se

compromete a colaborar con el ARRENDATARIO con cualquier documertacién
necesaria que se reqguiera para el desembolso de dichos fondos at ARRENDATARID. -
---—-UNDECIMA: Otros Pagos: Correspondera al ARRENDATARIO asumir ios costos

relacionados a los servicios de electricidad, agua y alcantarillado sanitario, servicios de

telefonia, internet y cualesquiera otros servicios necesarios para la operacion de sus

funciones, salvo aquellos servicios expresamente incluidos en el presente contrato, del

conformidad con lo dispuesto en la Clausula Sexta del presente Contrate. ——---memer—-

----DECIMA SEGUNDA: Partida Presupuestaria: E| ARRENDATARIO ceriifica que ha

f
separado una partida presupuestaria correspondiente para cubrir las obligaciones

coniraidas en virtud de este Contrato durante el término de su vigencia. El costo del

Contrato sera sufragado mediante las siguientes cifras de cuenta;

FONDO | CIFRA DE CUENTA | CANTIDAD
FG E2681-111-1530000-1092-002-2026  82.000.00

I
|| ---En el evento de que la(s) cifra(s) de cuenta asignada(s) al Contrato no pueda(n) ser

utilizada(s) debido a situaciones de naturaleza fiscal, presupuestaria o administrativa,
sera responsabilidad de la Oficina de Presupuesto del ARRENDATARIO identificar y |
certificar, denirc de un periodo no mayor de diez (10) dias laborables contados a partir
de ia fecha en que surja el impedimento, la(s) nueva(s) cifra(s) de cuenta a ser utilizada(s) :
para sufragar las obligaciones contractuales pactadas. En todo caso, los fondos de las
il nuavas cuentas no excederan el presupuestario certificado para este Contrafo. Dicha
I! oficina estara igualmente obligada a notificar por escrito a ia Divisién de Finanzas de Ia
ARRENDADORA la asignacidn de la(s) nueva(s) cifra(s) de cuenta dentro del término
antes sefiaiado. El incumplimiento con esta obligacién de notificacion y reasignacion
podré ser considerado como un incumplimiento sustancial por pare del
ARRENDATARIO, lo cual facultara a la ARRENDADORA 2 ejercer las acciones |

correspondientes conforme a lo dispuesto en fa Clausula Vigésima Segunda del presente

Contrato, sin menoscabo de cualquier otro recurso disponible en derecho, «-—————

-~-DECIMA TERCERA: Facultad para Ceder o Subarrendar Espacios: Las PARTES

acuerdan que el ARRENDATARIO podra enirar en contratos o acuerdos de




g \!

Contrato de Arrendamiento
Defensoria de fas Personas con impedimentos (DIP)
Pagina | 17

subarrendamiento o cesion en el AREA ARRENDADA, tinicamente pravia notificacién
i y autorizacién esciita expresa y por escrito de la ARRENDADORA. Esta autorizacién
sera concedida o denegada a discracion de la ARRENDADORA, quien podra evaluarla
conforme a criterios de conveniencia, seguridad, uso adecuado y cumplimiento
contractual. No obstante, cualquier cesion o subarrendamiento autorizado no relevara ni

eximira al ARRENDATARIO de sus obligaciones contractuales en virtud el presente

confrato. EI ARRENDATARIO continuard siendo plenamente responsable del
cumplimiento fntegro de los términcs y condiciones pactados, incluyendo, pero sin:
limitarse, al pago complete y puntual del canon de arrendamiento, asi como al uso
adecuado y mantenimiento del AREA ARRENDADA conforme a las disposiciones

contenidas en este COMPAL0 . ——m- et e e e e e s e e mmmmem

—DECIMA CUARTA: Inspecciones Fuera de Horas Labgorables: En caso de que la

ARRENDADORA necesitara, por razones de emergencia, requiera acceder al AREA
ARRENDADA fuera del horario o dias laborables ordinarios, para atender alguna
situacion en él, debera asi notificarlo a la Directoria de Administracian del
ARRENDATARIO o la persona que éste designe, la que tomara las medidas que estime
necesarias para garantizar la proteccién de sus mejores intereses, sin que ello impligue

restriccion alguna a la ARRENDADGRA, en el ejercicio legitimo de sus faculiades

conforme al presente Contrato. mreeee e o e

-—-DECIMA QUINTA: Dafios a la Propiedad: £| ARRENDATARIO se compromete a

na incurrir, ni permitir que sus funcionarios, empleados, contratistas o visitantes incurran,
en conducta, uso, préactica o negligencia que pueda causar dafo a la propiedad objeto
del presente Contrato 0 a cualquier elemento dentro det AREA ARRENDADA. De iguat
forma, se abstendra de realizar actos que sean contrarios a la ley, al orden piblicc o a la
moeral, o gue constituyan un estorbo, amenaza o riesge para la seguridad del personal,
la integridad del inmueble o los intereses legitimos de la ARRENDADORA. Cualquier
infraccion a este respecto constituira incumplimiento sustancial del presente Contrato y
sera causa suficiente para su terminacion inmediata por parte de la ARRENDADORA. .-
En caso de que, como resultado de un evento de fuerza mayor, entendiéndose este

conforme a {o estipulado en ta cldusula correspondiente, el AREA ARRENDADA, fotai o

parcialmente, se forne inservible o insegura para el uso convenido, el ARRENDATARIO
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Ideberr;\ notificarlo de inmediato y por escrito a la ARRENDADORA. En tales
circunstancias, el canon de arrendamiento sera exigihle Unicamente hasta la fecha en1
gue el inmueble quedo inutilizable para el uso pactado. Si, a juicio exclusivo de la|
ARRENDADORA, la reparacién o rehabiltacion del inmueble no fuera tecnica o[

econdmicamente viable, podrd dar por terminado el presente Contraio mediante

notificacién escrita, sin que ello constituya incumplimiento ni dé lugar a indemnizaci6n|

alguna.
—-8i, luego de !a debida inspeccion y certificacion, se determina que la rehabilitacion del

inmueble es viable y se encuentra dentro los limites presupuestarios, segin ell

l presupuesto certificado por la Junta de Supervision Fiscal y Administracion Financiera, y
conforme a lo dispuesto en el Articulo 15 de la Ley NGm. 56-1958, antes citada, la
ARRENDADORA puodra realizar |as reparaciones con la debida diligencia, conforme a

los criterios establecidos en la Clausula Cuarta. El pago del canon de arrendamiento se

reanudara una vez restablecido el uso adecuado del area afectada.
---Cualguier reparacidn extraordinaria, aungue urgente, deberé contar con ia
autorizacion previa vy escrita de la ARRENDADORA y serd costeada por el
ARRENDATARIO, conforme a lo dispuesto en fa Clausula Cuarta. No obstante, si tales
dafios estuvieran cubierfos por las polizas de seguro contratadas por la
ARRENDADORA, y ésta autoriza expresamente al ARRENDATARIO a ejecutar las
reparaciones luego de culminado el procesn de reclamacién ante la aseguradora, podré
Iel ARRENDATARIO solicitar reembolse de los gastos incurridos, prasentando la
I documentacion reguerida en un plazo no mayor de sesenta (60) dias luego de aprobada i

la reclamacion. En tal caso, €l reemboiso estard limitado al monto efectivamente

recuperado del seguro, menos deducibles u otros cargos no cubieros. «—emma

- a ARRENDADORA no sera responsable, bajo ningln concepto, por pérdidas de
ingresos, interrupciones de negocio, pérdida de clientela, lucro cesante, ni por ningtn
otfro dafio indirecto, consecuente o especial gue pudiera sufrir el ARRENDATARIO como
resulfado de los evenios antes descritos. Ei ARRENDATARIO se compromeie a
mamtener vigente una pdliza de seguro que cubra sus bienes muebles, equipos,

mercancias y demas pertenencias bajo su custodia, liberando expresamente a la

ARRENDADORA de toda responsabilidad por su pérdida o dafio.
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| ---Asimismo, el ARRENDATARIO se obliga a tomar todas las medidas razonables para
]mitigar cualguier pérdida o dafio, incluyendo asegurar sus pertenencias, notificar

operiunamente a la ARRENDADORA v a las autoridades comrespondientes, y colaborar

en las gestiones de reclamacion ante las aseguradoras.
---DECIMA SEXTA: Notificacién de Dafios: El ARRENDATARIO se compromete a
notificar a la ARRENDADORA sin dilacion alguna, sobre cualquier que impligue de
fuego, dafios o cualquier evento de emergencia que ocurra en el AREA ARRENDADA.
Bicha notificacién podiad realizarse por cualguiera de los siguientes medios: entrega

personal, correo certificado o correo electidnico

. i
---DECIMA SEPTIMA: Relevo de Responsabilidad: La ARRENDADORA releva y
exonera de toda responsabilidad al ARRENDATARIO, v acuerda indemnizario frente a
sualquier reclamacién o demanda de darios y perjuicios con relasion al uso del AREA

|
Il ARRENDADA, siempre que dichos dafios o perjuicios provengan de un acto u omision

i
cuiposo o negligents de la ARRENDADORA, sus empleados, agentes, representantes |

o contratistas. En tales casos, !la ARRENDADORA se obliga a defender y mantener
indemne al ARRENDATARIO, incluyendo la conciliacion o resolucién de cualquier
reclamacion de terceros derivada de tales actos u omisiones. Asimismo, el

ARRENDATARIO relava y exonera de toda responsabilidad a la ARRENDADORA, y

acuerda indemnizaria, defenderia y manteneria indemne frente a cualquier pérdida, dafio,
reclamacion, demanda, procedimiento, multa, sancion, gasto, honorarios legales o
costos judiciales relacionades con el uso del AREA ARRENDADA, que resulten de
cualquier accién u omisidn culposa o negligente dei ARRENDATARIO, sus empleados,
agentes, contratistas, representantes, visitantes, clientes o cualguier persona autorizada
por este. Esta obligacion incluird, sin limitarse a, dafios causados a la propiedad de la
ARRENDADORA, a terceros o al propio inmueble. Et ARRENDATARIO también se
compromete a mantener vigentes pélizas de seguro de responsabilidad civil general y
| otros seguros razonables gue cubran su actividad en el inmueble, incluyendo cobertura
para terceros, debiendo proporcionar constancia de estas a solicitud de Ia
ARRBENDADORA. Ests exoneracién a indemnizacion no sera aplicable en caso de dolo,
negligencia grave o incumplimiento intencional por parte de la ARRENDADORA. Nada

de lo estipulado en este contrato se interpretara como la creacion de una relacién de
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agencia, "joint venture” o sociedad entre las PARTES. Las disposiciones aqui
contenidas ss entenderan sin perjuicio de lo establecido en la Clausula Décima

Octava, en lo que respecta a la exciusién de responsabilidad del ARRENDATARIO

por accidentes laborales del personal de la ARRENDADORA. Nada de Io dispuesto |
en este conirato seré interpretado como gque establece una relacién de agente, un “joint

veniure” o sociedad entre las PARTES.

| DECIMA OCTAVA: Accidentes de! Trabajo: La ARRENDADORA, incluyendo sus
" directores, funcionarios, agentes, empleados{as) y/fo contratistas, no estara cubieria ni
se considerara incluida bajo la pdliza o cubierta gue mantiene el ARRENDATARIO con
la Corporacion del Fondo del S8eguro del Estado, conforme a la Ley Nam. 45 de 18
de abril de 1935 segln enmendada, ni bajo ninguna otra pbliza de seguro de
" compensacién por accidentes del trabajo o seguro de responsabilidad adquirida par el
ARRENDATARIO. La ARRENDADORA releva y excnera al ARRENDATARIO de inda

responsabilidad por cualquier lesidn corporal que pueda sufrir cualquiera de sus

directores, cficiales, agentes, empleados{as) o confratistas en la prestacién de los
servicios en el AREA ARRENDADA. Sera responsabilidad de la ARRENDADORA
mantener vigente una poliza de seguros adecuada, incluyendo seguros de|
compensacian por accidente en el frabajo y seguros de responsabilidad patranal, que
cubran a sus directores, funcionarios, oficiales, agentes, empleados{as) y/o coniratistas
por cualquier lesion, accidents, dafo o pérdida que ocurra como consecuencia de los
servicios que presten en el AREA ARRENDADA cubierta bajo este Contrato. -——-—--—

---DECIMA NOVENA: Pdlizas de Seguro. La ARRENDADORA se compromete a

adquirir, mantener vigentes y a pagar, & su costo y cargo: |
1. Poliza de seguro ¢ontra riesgos de propiedad, que cobra el AREA
ARRENDADA, sus equipos y accesiones contra pérdidas o dafios causados por|

razon de incendios, huracanes, {erremofos, inundaciones y explosiones. La

pbliza aqui dispuesta debera emitirse por una suma qgue permita la
reconstruccién o reemplazo del inmueble, sus estructuras, equipos y accasiones

en condiciones de tamafio y calidad similares.

2 EL ARRENDATARIO sa obliga a no tener en la propiedad arrendada ninguna

mercancia, material o equipo, ni llevar a cabo en la misma ninguna actividad que




vigentes durante foda la vigencia de este Contrato, las siguientes pdlizas de

seguro;

. Péliza del Fondo del Seguro del Estado para sus empleados(as).

-~-El ARRENDATARIO a su costo exclusivo, se obliga a adquirir y mantener

1.
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pueda de forma alguna afectar o invalidar la cubieria de cualguier pdliza de
seguro sobre las estructuras y propiedades de LA ARRENDADORA, -—vroee
Pdliza de responsabilidad pablica general (“generai Liability Insurance™ que
cubra toda reclamacidn por muerte; o dafos causados por la ARRENDADORA,
sus agentes o empleados, ya sea a personags o a propiedad; y dafios causados
al AREA ARRENDADA. El monto de esta Pdliza seré por una cantidad no menor
de un mitlén de délares ($1,000,000.00), “combine single limit®, agregado y

por ocurrencia.

La ARRENDADORA le proporcionara al ARRENDATARIO certificados de todas

las polizas de seguro que tiene que obtener y mantener bajo este contrato. ---—-

Poliza de responsabilidad publica general ("General Liability Insurance”) que
cubra toda reclamacion por causa de lesidn corporal o muerte; dafios a
propiedad de terceros, y darios causados al AREA ARRENDARA, gue resulten
de actos u omisiones del ARRENDATARIQ, sus agentes, empleados,
contralistas, visitantes o cualguier persona bajo su control o autorizacion. Esta |
pdliza deberd tener un limite combinado minimo de un milidn de délares
{$1.600,000.00) por ocurrencia y en agregado (“combined single limit"} Dicha

pbliza debera cubrir, ademas, “Complefed Operations and Products Liability” con

tos mismos limites, “FPersonal Injury” con un limite similar, "Fire Legal Liability”

con un sublimite de doscientos cincuenta mil ($250,000) por cada incidente de
fuego y "Premises Medical Payments” con un sublimite de cinco mil ($5,000) por
persona. E| ARRENDATARIO debera entregar a la ARRENDADORA copia de
dichas pélizas y un certificado sobre las mismas al momento del oiorgamiento

dei contrato.

Péliza del Fondo del Seguro del Estado para sus empleados{as). -——--—--—-— -
Poliza de seguro contra riesgos de propiedad personal (‘Commercial

Property Insurance” o "Contents Insurance”) gue cubra los bienes muebles,
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l equipos, mercancias y demas efectos personales propiedad del
ARRENDATARIO localizados dentro det AREA ARRENDADA (“el Contenido”).

Esta paliza debera proteger contra pérdidas por incendio, huracan, terremoto,

“ vandalismo, robe, agua u otros riesgos comunes, con limites adecuades al valor
total de reposicion (“replacement cost”) del Contenido. Dicha poliza dejara

expresa constancia de que la ARRENDADORA no serd responsable por
ninguna pérdida o dafic a los bienes muebles del ARRENDATARIO,
independientemente de la causa, salve que medie culpa o negligencia
comprobada de la ARRENDADORA, sus empleados o agentes. ~~---e—-——mamx
| - Las Partes se obligan a solicitar un endoso o incluir a ia otra PARTE como
coasegurador en las poélizas de seguro antes mencionadas, excepto en la pdliza
corraspondiente a la Ley de la Corporacion del Fondo det Seguro del Estado. -mm-~— e

| —-Todas las pélizas descritas anteriormente deberan tener notas escritas sobre aviso t
| de cancelacion (cancellalion clause) y relevo de responsabilidad (standard hold harmless

| agreement). En cuanto al aviso de cancelacién, éste dispondrd que la compania

I: aseguradora no podra cancelar la pdliza o modificaria a menos que y hasta tanio dicha |

' compaiiia aseguradora notifique formalmente por escrito a la parte correspondiente, por
|

|| correo certificado con acuse de recibo, con por fo menos treinta {30) dias de anticipacion

a la fecha en que |la compafia de seguros se proponga realizar la cancelacion o

| modificacién de la pdiiza.
| —-De expirar las cubiertas de las pdlizas durante [a vigencia del Contrato, cada Parte
entregars 2 ja otra Parte copia de la renovacion de los certificados de polizas dentro de
: los primeros cinco (5) dias laborables al vencimiento de ia péliza anterior. La Parte que
| incumpla con lo antes dispuesto responderd y se obligara a asumir el pago ante cualquier

|| reclamacion que surja durante cuaiquier periodo que pueda guedar descubierto hasta la

| fecha de renovacion de fas polizas de seguro.

| ~—VIGESIMA: Cumplimiento con Leyes: La ARRENDADORA vendra obligada a
I
ii cumplir con fas medidas de seguridad y salud publica gue recomienden el Servicio de
| Bomberos de Puerto Rico, el Departamento de Salud y el Departamento det Trabajo y
|

[
| Recursos Humanos y toda ley u ordenanza, requerimiento, orden o disposicién aplicable

| al edificio. A su vez, la ARRENDADORA se obliga a cumplir con realizar cualquier
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reparacién o modificacion requerida para que las instalaciones cumplan con toda ley u
ordenanza, requerimiento, orden o disposicion aplicable al AREA ARRENDADA durante

fa vigencia de este Contrato.

---VIGESIMA PRIMERA: Resolucién: Cualguier de las PARTES contratantes podra
dar por terminado este Contrato en cualquier momento, siempre y cuando medie una
notificacion escrita a la ofra PARTE con no menos de noventa (90) dias de antelacién a
la fecha propuesta de terminacién. No obstante, en el caso de que la solicitud de
terminacién sea presentada por el ARRENDATARIOQ, seré requisito indispensable para
su efectividad que este no mantenga balance alguno pendiente de pago ni rentas
adeudadas a la ARRENDADORA al momento de la notificacion ni a la fecha efectiva de
la terminacion. Cualquier solicitud de résolucion por parte de! ARRENDATARIO sin
haber cumplido con este requisitc serd nula y no tendra efecto legal alguno, salvo

autorizacion expresa por escrito de la ARRENDADORA.

I —- Ef ARRENDATARIO podra dar por terminado el presente Contrato en cuanto a toda
o parte del AREA ARRENDADA, con efecto inmediato por cualquiera de las siguientes:
|| 1) en caso de que alguno de fos edificios, en todo o en parte resulte inservible para rendir
los servicios a fa ciudadania y sea necesario eliminar o reducir dichas instalaciones yfo
pies cuadrados del AREA ARRENDADA objeto de este Contrato: 2) En caso de
| insuficiencia presupuestaria debidamente certificada durante gl afic fiscal que impida e

cumplimiento total o parcial de las cbligaciones aqui contraidas; 3) En situaciones qus

" afecten adversamente la solvencia econdmica de la ARRENDADORA al punto de

impedir razonablemsnte el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. —--—neem-

-—Ademas, de conformidad con la Seccitn 8 de fa Ley NOm. 147 del 189 de junio de
1880, conocida como la “Ley Organica de la Oficina de Gerencia y Presupuesta”, la cual
limita los gastos de las asignaciones presupuestarias durante el afio en que se ceisbran
ias elecciones generales, y la Carta Circular Nam. 93-11 emitida el 25 de octubre de 2011
por la Oficina de Gerencia y Presupuesto, cualguier funcionario designado como nueva
Maxima Autoridad del ARRENDATARIO o su representante autorizado podra, en
cualguier momento, disponer la terminacion inmediata de este Contrato sin necesidad de
alegar causa, sujeto al pago de los servicios efectivamente prestados y del canon de

arrendamiento acumuiado hasta la fecha de terminacién, segun estipulado en este
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|| Contrato.. £n todos los casos de terminacion anticipada por parte del ARRENDATARIO,
se requerird evidencia documenial de las razones invocadas, y el cumplimienio cabal de

las obligaciones pendientes a favor de la ARRENDADORA, como condicién previa a la

validez de 18 {ermMINAGIDN. =eesemsnnmmrrm o cm oo e s e e
—--VIGESIMA SEGUNDA: Resolucién por Incumplimiento. Sin perjuicio de lo
dispuesio en la clausula anterior, cualquiera de las PARTES podra resolver de forma
unilateral e inmediata este Contrato, en su totalidad o en lo relativo a parte del AREA
ARRENDADA, en caso de gue la otra PARTE incurra en incumplimiento de cualquiera

de las disposiciones, obligaciones o condiciones esenciales pactadas en el presente

Contrato. Por ello, se deberd seguir el procedimiento establecidoc en esta clausula

("Proceso Resolutoria™.

----- Notificacion. La PARTE que advenga en conocirniento del evento de incurmplimiento
debera notificario por escrito a la otra PARTE dentro del término de cinco (5) dias |

laborables desde la fecha en que tuvo conocimienio de este. Dicha notificacién debera

identificar con precisidn los hechos consfitutivos de! incumplimiente, sus fundanventos |
legales o contractuales, y deberd ser indicar expresamente que inicia el Proceso

Resolutorio.

-—--Proceso Resolutorio: Una vez recibida la notificacion, la PARTE que fue notificada
de incumplimiento contara con el término improrrogable de diez (10) dias calendario para
exponer su posicién por escrito y presentar evidencia documental, de asi estimarlo;
pertinente. Transcurrido dicho término, contara con un plazo adicional de veinte (20}%
dias calendario para ilevar a cabo de manerza diligente aquellos actos necesarios para -!
causar la subsanacion del evento de incumplimiento. No obstante, si la naturaleza det i'
incumplimierto fuese tal gue no admite subsanacién o imposibilita ef cumplimiento de los
Il fines esenciales del Contrato, o si la PARTE afectada demuestra que el incumplimiento
constituye una reiteracion de faltas previamente advertidas, se podra resoiver el
Contrato de forma inmediata, sin necesidad de agotar el ptazo adicional de subsanacién.
- g determinacién de resolver o no el Contrato por motivo de incumplimiento, deberé
ser debidamente fundamentada y notificada dentro del plazo provisto. En caso de que |
el Incumplimiento sea subsanado de manera satisfactoria antes de la notificacién de

resolucion, el Proceso Resolutorio se entendera sin efecto y el Contrato continuara en
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vigor. De lo contrario, el Contrato se entendera resuelto a partir de la fecha en que surta

efecto 1a notificacion de resolucién,

---- Resueltc ef Contrato conforme a fo aqui dispuesto, cesaran todas las obligaciones

contractuales a partir de la fecha de efectividad de |a resolucion, sin perjuicio de aguellas ,
que, por su naturaleza, deban continuar vigentes (incluyendo las disposiciones sobre}
indemnizacién, confidencialidad, y responsabilidad por dafios). En caso de resolucion
imputable al ARRENDATARIO, la ARRENDADORA se reserva el derecho de reclamar
los dafios y perjuicios sufridos, incluyendo rentas no devengadas, gastos incurridos y

cualguier otro concepto indemnizable conforme a dereciho.

5 i
- VIGESIMA TERCERA: Controversias ante los Tribunales. Este Contrato se regira

y se interpratara de conformidad con las leyes dei Estado Libre Asociado de Puerio Rico.

Las PARTES se someten expresamente a la jurisdiccion exclusiva de los tribunales dei

Estado Libre Asceiado de Puerto Rico y de los Tribunales de San Juan, Puerio Rico,
|

para dilucidar cualquier asunto, controversia, reclamacion o disputa que surja por virtud

de este Contrato, excepto aquellas en aguelios casos que puedan surgir bajo una

disposicion legal federal que otorguen jurisdiccién exclusiva al Tribunal de Distrito

Federal para Puerio Rico.
£n caso de que la ARRENDADORA se vea obligada a entablar acciones judiciales para

reclamar el pago de canones d& arrendamiento adeudados, instar un procedimiento de

desahucio o cualquier ofro recurso relacionado con el incumplimiento del

ARRENDATARIO, este 0itimo se obliga a reemboisar a la ARRENDADORA Iosl

| honorarios de abogado razonabies, costas judiciales y demés gastos legales incurridos, |

| siempre que la reclamacion se resuelva a favor de la ARRENDADORA y se presente

una solicitud conforme a las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico o, de apiicable l

|| conforme a [o dispuesto en el Cédigo de Enjuiciamiento Civil de Puerto Rico de 1833, |

segun enmendado. ----- - |

|| procedimiento de desahucio. el ARRENDATARIO pagaréd a la ARRENDADORA
| honorarios de abogado, cuya suma no sera menor de cinco mil délares {$5,000) como
|| cantidad figuida a ser satisfecha por el ARRENDATARIO; ello aplicara en caso de que

;Ia ARRENDADCRA tenga que recurrir a cualesquiera procedimientos de cobro de

En caso de reclamacién judicial de cobro de canones de arrendamiento o en caso de |
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canones de arrendamiento. Las costas y gastos legales serdn reembolsados siempre y
cuanda {2 reclamacion se resuelva a favor de la ARRENDADORA y se presente una
H solicitud de conformidad con las Reglas de Procedimiento Civil de Pueric Rico. En la
eveniualidad de que Ja ARRENDADORA venga obligada a presentar algun alegato ante
el Tribuna| de Apelaciones y/o al Tribunal Supremo, los honorarios de abogado que el

ARRENDATARIO vendra obligada a satisfacer a la ARRENDADQRA sera una suma no

menor de diez mil dolares ($10,000). Las costas y gastos legales seran rembolsados

sismpre ¥ cuando el recurso se resuelva a favor de la ARRENDADORA vy se presente

una solicitud de conformidad con las Reglas de Procedimiento Civil,
~-VIGESIMA CUARTA: Separabilidad: Las PARTES estipulan que las clausulas y
sondiciones de este Contrato son independientes y separadas entre si. En consecuencia,
la nulidad, ilegalidad o inejecutabilidad de cualquier disposicién particular del mismo, no
afectara la validez, legalidad ni ejecutabilidad de las restantes clausulas, las cuales
i permaneceran en pleno vigor y efecto en la medida en que ello no altere sustancialmente
los derechos y obligaciones esenciales de las PARTES bajo el presente Contrato-—-—

- VIGESIMA QUINTA: Totalidad del Acuerdo: Las PARTES convienen este Conlrato

y sus anejos, constituyen la manifestacion completa fiel y exacta de todos los acuerdos

y estipulaciones convenidas entre ellas en relacién con su objeto, dejando sin efecto

cualquier negociacién, comunicacion, representacion, garantia o acuerdo previo, verbal
o escrito, que no se haya incorporado expresamente al presente instrumento Este
Contrato nc podrd ser enmendado, modificado ni alterado, salvo mediante documento

escrito debidamente autorizado y suscrito por ambas PARTES, curnplienda con las

fermaiidades aplicables.
VIGESIMA SEXTA: Intereses Pecuniarios. Las PARTES manifiestan y certifican, baje

pena de nulidad del presente Contralo, que ninguno de sus funcionarios{as) o

empleados(as) con autoridad o capacidad para influir, decidir o intervenir en el proceso
de contratacidn, ni persona aiguna dentro de sus respectivas unidades familiares,
mantiene o ha mantenido interés pecuniario, directo o indirecto, en este Contrato o en
cualquier ctro que pudiera representar un conflicto de intereses que menoscabe su
integridad o validez. Asf también, certifican que no se ha pactado ni se pactara el pago

de honorarios contingentes (conocidos como "Finder's Fee) a terceros por concepto de
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la negociacién o formalizacidn del presente Contrate. Ei incumplimiento de esta|
disposicion facultard a la PARTE no infractora a resolver el Contrato de manera |
inmediata y sin necesidad de acudir al Proceso Resolutorio dispuesto en este |

documento.

--VIGESIMA SEPTIMA: Notificaciones: Toda notificacién requerida o permitida bajo
este Contrato debera realizarse por escrito, y se considerars validamente efectuada st
se enfrega personalmente con acuse de recibo, 0 si se envia por correo certificado con
acuse de recibo, o por correo electrénico con confirmacién de lectura, a las direcciones |
fisicas o electronicas provistas a continuacion. La fecha efectiva de notificacion seréi
aquella en que la misma haya sido entregada personalmente, enviada por correo |
cetfificado ¢ transmifida por correo electrdnico debidamente confirmado. En el caso del I
ARRENDATARIO, la comunicacidn deberd ser enviada a la siguiente direccion: |
Defensoria de las Pergsonas con Impedimentos, PO Box 41308, San Juna, Puerto Rico

00949-1309, Medianie correo electronico & david.figueroa@dpl.pr.gov. Si la notificacion

escrita es dirigida a la ARRENDADORA, debera ser enviada a: Autoridad de Edificios |
{

]
felix.lassalle@aep pr.gov. Las PARTES acuerdan notificar a la otra por escrito cualquier

cambio en la direccién o la persona a quien deberédn dirigirse las notificaciones. ——— =
-—VIGESIMA OCTAVA: Compromiso de No Discriminarr Ambas PARTES se
comprometen a no discriminar contra empleado(a) o persona alguna por motive de su
edad, raza, color, sexo, orientacion sexual, identidad de génerg, nacimiento, origen o
condicién social, impedimento fisico o mental, creencias politicas o religiosas, status de
veterano o por ser victima o ser percibido como victima de violencia dormnéstica, agresion I
sexual 0 acecho, o por servir o haber servido en las fuerzas armadas de los Estados
Unidos de América. También se obligan a promover y mantener un ambiente libre de
hostigamiento sexual. Asimisme, ambas PARTES se comprometen a promover,
maniener y garantizar un ambiente de trabajo libre de hostigamiento sexual o de

cualguier otra conducta prohibida por ley.

- VIGESIMA NOVENA: Cesidn de Contrato: La ARRENDADORA no podra ceder el
presente contrato de arrendamiento o cananes de este en todo o en parie a menoes que

el ARRENDATARIO preste previamente y por escrito su consentimiento. De asi |
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permitirse, la ARRENDADORA asegurara el fiel cumplimiento de todo lo pactado en este

contrafo.

——TRIGESIMA: Venta del Area Arrendada: La ARRENDADORA se compromete a

" garantizar al ARRENDATARIO el goce pacifico del AREA ARRENDADA durante
|| toda la vigencia del presente Confrato. En caso de venia, cesion, traspasc o cualguier |
otra forma de transferencia de titularidad, total o parcial, sobre el inmueble objeio del
presente arrendamiento, la ARRENDADORA estara obligada a: notificar de la existencia
del presente contrato a la persona, natural o juridica, a la cual se pretenda vender el
inmueble y asegurar gue esa persona, natural o juridica, acepta cumplir y honrar fodos |
" los t&rminos de este Contrato de Arrendamiento hasta su terminacion, bajo los mismos

términos y condiciones acordados por la ARRENDADORA, incluyende pero no limitado

I al canon de arrendamiento o créditos pactados en este Contrato.
—-TRIGESIMA PRIMERA: La ARRENDADORA se obliga & no incurrir en obligacion o
deuda alguna que pueda gravar el AREA ARRENDADA o afectar los t&rminos y
condiciones de este Contrato y la ARRENDADORA estara impedida de aumentar o

variar de modo alguno los términos y condiciones agui establecidos excepto por acuerdo

escrito entre las PARTES. De igual modo, la ARRENDADORA reconoce que, de ser
lnecesaria una emisién de bonos, o el financiamiento adicional de los edificios que

componen el AREA ARRENDADA, ello no modificard ni afectara los términos yi

condiciones pactados en este acuerdo. |

—-TRIGESIMA SEGUNDA: Quiebra de la Arrendadora; En el evento en que la

ARRENDADORA se someta 0 sea objeto de un procedimiento bajo el Titulo Il de
PROMESA o cualquier otro procedimiento de insolvencia o ajuste de deuda, se obliga,
tanto ella como sus representanies, sucesores, cesionarios, oficiales o cualquier ente
gue la sustituya, a: {i) Reconocer y no objetar el deracho del ARRENDATARIO a recibir
proteccion adecuada bajo fa Seccién 363(e) del Cédigo de Quiebras; (i) Cumplir con la
obligacion de curar cualquier incumplimiento y ofrecer garantias adecuadas conforme a

la Seccion 385(h); (iil) Reconocer el derecho del ARRENDATARIO de opiar por retener

sus derechos bajo este Contrato segln la Seccién 365(h), por Ia totalidad del término |

pactado. Nada de lo dispuesto en esta clausula se entendera como una limitacion a los

" derechos del ARRENDATARIO.
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---TRIGESIMA TERCERA: Fuerza Mayor: Cuando concurra una situacién de fuerza
mayor, ¢l ARRENDADOQR guedara eximido de respongabilidad por los dafios o perjuiciosi
que ello pueda ocasionar al arrendatario, sin que ello impligue incumplimiento delﬁ

contrato, siempre que medie justa causa.

-—-No obstante, el ARRENDADOR debera notificar al ARRENDATARIO tan pronto e
sea posible sobre la ocurrencia del evento y los efectos que este pudiera tener sobre el l
uso del inmueble. De igual manera, el ARRENDATARIOQ estara obligado a notificar al
ARRENDADOR de manera oportuna y por escrito, cualguier dafio que sufra el inmueble
como consecuencia del evento de fuerza mayor. Ambas partes podran convenir ajustes

temporales o medidas razonables para mitigar el impacto del evento.

-----Cada parte sera responsable de gestionar directamente cualquier reclamacion ante

sus respectivas aseguradoras per los dafios o pérdidas sufridas como consecuencia del
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n evento de fuerza mayor. Ninguna de las partes estard obligada a cubrir las pérdidas o

!

dafios de [2 ofra, v of ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualguier
reclamacién contra el Arrendador por la falta o insuficiencia de cobertura de

seguro. e Y

i
-~ Arrendatario reconoce y acepta que, en tales ¢ircunstancias, no tendra derecho a

reclamar compensacién, reduccion de renta, indemnizacién por dafos y perjuicios ni a

retener pagos. T
—-Lo dispuesto en esta clausula se entendera sin perjuicio de lo estipulado en la
Clausula Cuarta, y estara sujeto a a previa autorizacion y supervision de la|
ARRENDADORA. En ningln caso se entendera que un evento de fuerza mayorl
modifica las obligaciones contractuales en cuanto a la distribucién de gastos por
concepto de reparacién, ni implica una reduccién del canon de arrendamiento. --—
“ —-TRIGESIMA CUARTA: Remedios: La ARRENDADORA indemnizara al

ARRENDATARIO por los dafos y perjuicios que lg venta, traspaso, radicacion de una

peticion de guiebra o que cualguier otra acciébn que pueda afectar el goce y disfrule del

|| AREA ARRENDADA ls pueda ocasionar a esta. Ademas, ir respectivo de los remedios |
que pueda tener el ARRENDATARIO de ocurrir alguno de ios eventos antes indicados,

la ARRENDADORA acepta y reconoce que devolverd al ARRENDATARIO el dinero

gastado o invertido por concepto de mejoras autorizadas por la ARRENDADORA, de la
i
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ARRENDADORA vender, traspasar, radicar una peticion de quiebra o de modo alguno
| afectar el goce pacifico del AREA ARRENDADA por ef ARRENDATARIO dentro de [a

vigencia del presenta contrafo.

F El ARRENDATARIO reconoce y acepta que, de la venta, traspaso, quiebra o cualquier
Iacto u omision que interfiera o afecte adversamente el goce pacifico del AREA
ARRENDADA, deberé nofificar inmediatamente a la ARRENDADORA para que esta
| tome medidas correctivas oportunas. No obstante, el ARRENDATARIO no podra |
suspender el pago de renta ni alegar incumplimienio mientras la ARRENDADORA
| gestione de buena e una solucidn al evento adverso. Ademas, el ARRENDATARIO
acepia que cualquier reclamacion por mejoras autorizadas debera ser presentada
formalmente ante la ARRENDADORA dentro de un término de treinta (30) dias desde ia
| ocurrencia del acto que las afecte. En caso de reembolso, solo se devolveran los gastos |
documeniados, razonables y previamente autorizados por escrito por la
ARRENDADORA. La ARRENDADORA no serd responsable por actos de terceros que
estén fuera de su control razonable, incluyende actos gubernamentales, judiciales o de

fuerza mayor, siempre que haya actuado con la debida diligencia para proteger los

~—TRIGESIMA QUINTA: Omisién_en Exigir Cumplimiento: La omision de Ia

cualquiera de las PARTES de exigir ! fiel cumplimiento de los térmings y condiciones

|| del contrato no podra interpretarse como una renuncia a exigir en lo sucesivo su fiel

cumplimiento.

—-TRIGESIMA SEXTA. Ultravires: Conforme a Derecho y & las normas que rigen la |

|| contratacidén gubernamental, las PARTES reconocen que este Contrato o tendra fuerza

vinculante ni generara obligacién de cumplimiento ni derecho a contraprestacién alguna

| hasta tanto el mismo sea firmado por ambas PARTES y sea debidamente registrado en

| el Registro de Contratos de la Oficina del Contralor de Puerto Rico. La ARRENDADORA |

| no sera responsable por gastos, desembolsos, mejoras o cualquier gestion que el

compensacion.

ARRENDATARIO lleve a caba previo al cumplimiento de dichos requisitos. Cualquier

acupacién o utilizacién del AREA ARRENDADA antes de la petfaccion del contrato sera

|| considerada como una occupacion sin titulo, sujeta a desalojo inmediato v sin derecho a |
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~-TRIGESIMA SEPTIMA: Vigencia: Este Contrato tendra un témino de vigencia de
“ doce {12) meses, contados desde la fecha de otorgamienic de 2025 hasta el 30 de
|
| junio de 2026, No obstante, el ARRENDATARIO podra notificar a la ARRENDADORA

su infencion de renovar este confrato sesenta (60) dias antes de la fecha de expiracién.

!

De asi hacero, v a la fecha de vencimiento ei ARRENDATARIO no cantar con la

aprobacion de la parfida presupuestaria por concepto de arendamiento, este contrato |

sera renovado por un término de treinta (30) dias adicionales, bajo los mismos términos |

y condigiones agul consignados.
—-De no solicitar la renovacion de contrato conforme al término de sesenta (60) dias

}
antes dispuesto, el ARRENDATARIO debera desalojar {a propiedad en su totalidad y

devolverla a la ARRENDADORA a la fecha de terminacion del Contrato, en las mismas

condiciones en que las recibid. De no desalojar la propiedad conforme a lo anterior, sera

responsabilidad del ARRENDATARIQ efectuar el pago a ia ARRENDADORA por cada

dia adicional, prorrateado segin el sspacic ocupado, conforme al canon de

arrandamiento establecido mediante este contrato.

—-TRIGESIMA OCTAVA: Registro; Consonc con lo dispussto en la Clausula
Trigésima CQuinta antertor, ninguna prestacion o contraprestacién objeto de este contrato
0 su enmienda podra exigirse hasta tanto el mismo se haya presentado para registro en
ta Oficina del Contralor, a tenor con lo dispuesto en la Ley NOm. 18 del 30 de actubra de

1875, segiin enmendada, Ley de Regisiro de Contratos, y la reglamentacion aplicable,

En el término de cinco (5) dias del otorgamiento de! Contrato, E| ARRENDATARIO,

debera evidenciar a la ARRENDADORA la correspandiente certificacion de Registro en

el Registro de Coniratos de la Oficina def Contralor,

............... ACEPTACION Y FIRMA

| —Las PARTES expresan su conformidad con tedas las clausulas y condiciones

consignadas en este contrato y asi las aceptan en todas sus partes por encontrar que

|| establecen fielmente 10 pactado. «-—--- oo
—PARA QUE AS| CONSTE, las PARTES suscriben el presente Contrato, con su firma

|| alfinal de este documento e iniciales en el margen izquierdo de cada una de sus paginas.
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-—<En San Juan, Puerto Rico, hoy _£7 de julio de 2025.

ARRENDATARIO ARRENDADORA
Defensoria de las Personas con Autoridad de Edificios Pablicos
Impedimentos Por: Félix G. Lassalle Toro
Por: Dr. David Figueroa Betancourt Director Ejecutivo
Defensor S3;

" 55

YO, % 1 , ABOGADO(A) DE LA AUTORIDAD DE

EDIFICIOS PUBLICOS, CERTIFICO QUE HE REVISADO ESTE CONTRATO EN
TODOS 8US PORMENORES Y HABIENDO ENCONTRADO EL  MISMO
SATISFACTORIC DESDE EL PUNTO DE VISTA LEGAL, RECOMIENDO SU FIRMA.




Angia A
Contrato da Arrendamiento
Defensorfa de las Personas con Impadimentos

DESGLOSE DE AREA ARRENDADA
DEFENSORIA DE LAS PERSONAS CON IMPEDIMENTOS

Propladad Direccion Pies Cuadrados Uso Permitido
Aprox |
| 1.PBA2070 | Centro Gubernamental de | X = 1
| Arecibo, Ave, Cedafio, | 1,232.44 p* Oficinas en
frente a Ceniro Comercial, Centro
| Arecibo, PR. Gubernamental |
2. PBA 1120 | Centro Gubernamental |
| Rohertc  Sénchez Vilglla, 5,339.79 p*
| Torre Sur, Ave. De Diego, Oficinas an |
| Pda 22 Santurce, San Juan, Centro |
b ER [ | Gubemamental |
3. PBA2340 | Centro Gubemamental de
| | Humacap, 45 Cruz Oriz 2,921.85 p? Oficinas en |
Stalla, Humacao, PR Canfro i
e e = { | Gubermamental |
| Totales 3 Facilidades Arrendadas 8,494.12p*
_por la AEP

A.l Participacién Proporcional o cucta prorrateads del ARRENDATARIO: A partir de la
fecha del presente Contrato, la Cuota prorrateada o Participacion proporcional significard segiin lo
establecido en el desglose incluido en el Anmsjo A, sujeto a ajustes por parte de la Autoridad
mediando notificacién previa por escrito al Arrendatario segin Jo dispuesto a continuacién. La
ARRENDADORA se reserva ¢l derecho de volver a medir Ja propiedad donde se encuentran las
Instalaciones arrendadas antes desglosadas, o cualquier parte de las mismas en cualquier momento,
¥ en consecuencia, reevaluar y volver a determinar la Participacion Promrateada del Arrendatario
de conformidad con cuaiquier variacién resultante. Cualquier diferencia resultante en la
Participacion Prorrateada del Arrendatario se notificard al Amrendatario v, tras la entrega de dicha
notificacién por parte de 1a Autoridad, este Contrato de Arrendamiento se considerard modificado
autométicamente para reflejar ! Participacién prorrateada incluida en el aviso,



